BUDAPEST XV. ENEKES UTCAI
LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET
1151. Budapest. Lovasut kdz 1/A.
Szervezeti és Miikddési Szabalyzata

A mikédést meghatarozd szabalyok: - a 2004. évi XVC. torveny a lakasszovetkezetekrdl
- alakasszdvetkezet alapszabalya
A lakasszovetkezetet a Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag Cg 01-02-052635 szam alatt vette nyilvantartasba.
A Szervezet és Mikodési Szabalyzata /tovabbiakban SZMSZ/ alapvetd célija, hogy meghatarozza a
lakasszdévetkezet torvényes mitkddésének, gazdalkodasanak, a tulajdonaban alld épliletek fenntartasanak
felteteleit, ennek keretében rendezze lakasszovetkezet szerveinek és a lakdsszdvetkezet tevékenységének
altalancs rendjét.
A lakasszdvetkezet megnevezése: Budapest XV .ker. Enekes utcai Lakasfenntarto Szovetkezet
Székhelye, levelezés cime: 1151 Budapest XV. Lovasut koz 1/A
A lakasszovetkezet tulajdonaban alld éplletek:
Lévasut kdz: 1/A, 1/B, 3/A, 3/B, 5/A, 5/B, 7/A, 7/B, 9/A, 9/B, 11/A, 11/B.
Kertk6z 7,9, 11, 13, 15, 17.

Belterlileti foldingatlan a Févarosi Keriiletek Foldhivatala 506/1980. szamu hatarozata alapjan

e 7844 sz. tulajdoni lapon 88378 helyrajzi szamon: 11 604 m?
« 7866 sz. tutajdoni lapon 88405/2 helyrajzi szamon: 8 492m?

1.1 A lakasfenntartd szoévetkezet demokratikus felépités(i, dnkéntes tagsagi viszonyon alapuld érdekképviseleti
egyesiilés, jogi személy.

Célja: képviseli a lakastulajdonos érdekeit, ellentrzi és mikodteti a kdzdsségi tulajdonba tartozd javakat,
fenntartia a koézds tulajdont, 6rkédik a térvényes miikodés felett. Képviseli a tulajdonosokat a helyi
Onkormanyzattal kapcsolatos kérdésekben.

2/ A szovetkezet tagjai lehetnek a lakasszovetkezet teriiletén lakastulajdonnal rendelkezd természetes
személyek, akik alairasukkal kifejezik eziranyu akaratukat, tudomasul veszik és elfogadjak az alapszabalyban
foglaltakat.

A nem tag tulajdonost a kdzgytilésen a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eléirasara és teliesitésére
vonatkozo targyévi beszamold és koltségvetési napirendi pont megvitatdsa sordn megilleti a szavazas joga. A
nem tag tulajdonos a kézgylilés egyéb napirendi pontjai esetében nem jogosult szavazasra.

A kozgyllés dsszehivasa, hatarozatképességének megallapitasa, valamint a beszamoléra és kdltségvetésre
adott szavazatok szambavétele soran a nem tag tulajdonos szavazatét is figyelembe kell venni.

3./ A lakasszovetkezet legfobb szerve a kdzgylilés, mely hatarozataival az igazgatosédgon keresztiil miksdteti
azt.

4./ A lakasszdvetkezet Ggyeit a kozgy(ilések kizotti iddszakban az igazgatésag végzi.
Az igazgatosag osszetétele: elntk és két igazgatosagi tagsagu tisztségviseld

A kézgyllesek kdzétti idében a szdvetkezet ligyeit az igazgatosag intézi.

Az elndk akadalyoztatasa esetén az dltala kijeltlt igazgatosagi tag helyettesiti.

A kozgydieés az igazgatdsagot négy évre valasztja.



Az igazgatosag:

- szilkség szerint, de havonta legalabb egyszer tlésezik,

- az lésekrdl jegyzoksnyvet készit, az ott hozott hatérozatokat nyilvantartasba veszi és megérzi

- a kézgydlés altal meghatarozoft id6kéz6nként és napokon, az igazgatosag tagjai felvaltva fogadd orét tartanak,
- a fogaddorak kézott elektronikus levélben, vagy levélben érkezelt panaszokra, észrevételekre irasban valaszol
5.0 Az elndk:

- szervezi és iranyitja a szovetkezet és az igazgatosag mukodeését, az igazgatdsagi tagok munkajat, a
vezetésben ellatandé feladatokat,

- jogosult eljarni a hatdsagoknal a tulajdonok érdekében, indokolt esetben veliik szemben,
- képviseli a szévetkezetet a kiils6é szervek, hatosagok és birdsag elétt,

- biztositja a tdrvényes eldirasoknak megfelelé mikodést, gondoskodik az igazgatosagi Ulések Gsszehivasardl,
megtartasarol, az Glésen hozott hatarozatok irasba foglalasarol és azok végrehajtasarol,

- gondoskodik a kézgy(lés dsszehivasardl, megtartasatdl és a hatarozathozatal szabalyszerliségérdl,

- javaslatot tesz az (gyintézé szervezetre, a lakdhazakkal kapcsolatos gondnoksagi, karbantartasi feladatok
elldtasara, az alkalmazotti munka- és bérkérdésekre

- ellatja a munkalgyi szabalyok szerinti, a szdvetkezetre harulé feladatokat: munkaszerzédés, munkakéri leiras,
javaslat bérmegallapitasra, jutalmazasra, bérmegvondsra, munkaviszony megsziintetésére, stb.

- irényitja és ellenérzi a gondnoki teenddk ellatasat, a szovetkezeti ingatlan rendszeres karbantartasat, a felmerdlt
meghibasodasok gyors elharitasat,

- kdteles jelentds karbantartas, feldjitas elott a kivitelezésre pélyazatot kiimi; legalabb harom egy iddben
benyujtoft palvadzatot megvizsgalni, a szerzbdéskdtés eldtt a feliigyeld biztossal egyeztetni.

1.000.000 Ft-t meghaladé tervezésnél az eindk és a felilgyeld biztos kézds javaslata alapjan a kézgylilés dént.
Szerzddés csak ezt kbvetden kétheto.

- alairasi joga van pénzigyi és intézkedési feladatokban. Nagyobb dsszegii kifizetés csak az elndk, vagy az altala
megbizoff igazgatésagi tag aldirdsat kdvets felligyeld biztosi ellenjeqyzés utan térténhet.

- koteles a fellgyeld biztos altal kezdeményezett vizsgalatokat segiteni, annak feltételeit biztositani, azok
eszrevételeit az igazgatosaggal megtéargyalni, illetve az észlelt hibak, hianyossagok megsziintetésére
haladéktalanul intézkedni,

- beszamol a kdzgytilésnek a szdvetkezet és az igazgatosag miikodésérdi,

- gondoskodik arrél, hogy a kozodsségi egyltiélésnek, a szbvetkezeti hazirendben eldirt szabalyai érvényre
jussanak.

6./ Az igazgatosag felelésségi korébe tartozo feladatcsoportok:

= mlszaki, hazkezelési feladatok szervezése, karbantartésa, felljitas szervezeése,
s pénzlgy, Ugyvitel, bels6 szabalyzatok készitése, folyamatos ellendrzés.

Az adott terlletert felelds igazgatosagi tag észreveteleit, javaslatai megtargyalasra az igazgatosag elé terjeszti.
Intezkedeseit az elndki és kozgy(lési hatarozatok figyelembe vételével kiteles megtenni.

Az igazgatdsagi tagok intézkedéseikrél kotelesek az elndkdt tajékoztatni. Még kivételes esetben sem tehetnek
igéretet egyéni tulajdonosi elényok megszerzésére.

Az igazgatdsag tagjai kételesek a feliigyel6 biztos munkajat segiteni.
7.1 A feliigyel6 biztos a lakdsszévetkezeti tag és nem tag tulajdonosok érdekében a lakasszovetkezet egész

tevekenységére kiterjed® folyamatos ellendrzést végez. Javasiatait az igazgatosag és a kozgyllés koételes
megtargyalni, és azokban hatarozni.



.3.

A jogseértd hatarozat ellen a birdsagi eljaras meginditasanak szandekat a felligyeld biztosnak be kell jelenteni. A
fellgyeld biztos a birésagi eljaras elkerlilése érdekében — a kézhezvételtd! szamitoft 10 napon belll — kételes a
hatarozatot meghozé lakasszévetkezet, vagy szerve részére a hatarozat megvaltoztatasara, vagy fenntartasara
vonatkozd javaslatat megtenni és azt részletesen indokolni.

8./ A gondnokot az igazgatdsag szerzédéssel alkalmazza. Feladatat munkakéri leirasban hatarozza meg, melyet
valamennyi lépcs6haz hirdetd tablajan kézszemlére ki kell fliggeszteni,

9. A szamviteli ligyintézd feladat elléldasédra az igazgalésadg erre szakosodolt céggel két szerzddést.

10/ Konyveléshez kapcsolédd dgyviteli alkalmazott: lakdéplletenként és lakdsonkeént nyilvantarija a
befizetéseket, a szitkséges intézkedés megtételére tajékoztatja az igazgatésagot a hatralékkal rendelkezdkrol.
Feiadata munkakori leirasban szabalyozott, melyet valamennyi 1épcsdhaz hirdetd téblajan kdzszemiére ki kell
flggeszteni.

11./ A lakastulajdonosok jogaira és kotelezettségeire vonatkozd reszletes szabdlyokat a 2004. évi CXV.
lakasszévetkezeti tdrvény, valamint az alapszabaly tartalmazza.

A legfontosabbak kiemelve:

Jogosult
- betekinteni a szdvetkezet dokumentumaiba, -
- tulajdonara és személyére vonatkozo dokumentumokrol térités ellenében masolatot kérni.

koteles

- a kozgyilés altal elfogadott kézds koltséget rendszeresen, minden hé  15-ig  befizetni
— a kozdsségi vagyon megodvasara vonatkozd kozgylilési, igazgatosagi hatarozatok végrehajtasaban
egyiittmikodni,

- szabalytalannak vélt tevékenységet az igazgatésagnak vagy a feliigyeld biztosnak irasban , vagy szdban
jelezni.

Zaré rendelkezések
A lakadsfenntarté szdvetkezet az SZMSZ- ben foglaltak szerint miikddik.

A médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Szervezeti és Miikédési Szabalyzatot a 2012. december
14-i kbzgylés elfogadta. A




